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Kdekoliv jsou v projektové dokumentaci (textové nebo výkresové části) použity jména 
konkrétních výrobců nebo konkrétní obchodní názvy výrobků,jsou tyto jména a názvy 
uvedeny jako příklad z důvodu stanovení technického nebo estetického standartu a při 
realizaci mohou být nahrazeny výrobky srovnatelné úrovně.
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Zásady organizace výstavby

a) potřeby a spotřeby rozhodujících médií a hmot, jejich zajištění,

b) odvodnění staveniště,

c) napojení staveniště na stávající dopravní a technickou infrastrukturu,

d) vliv provádění stavby na okolní stavby a pozemky,

e) ochrana okolí staveniště a požadavky na související asanace, demolice, kácení dřevin,

f) maximální zábory pro staveniště (dočasné / trvalé),

g) maximální produkovaná množství a druhy odpadů a emisí při výstavbě, jejich likvidace,

h) bilance zemních prací, požadavky na přísun nebo deponie zemin,

i) ochrana životního prostředí při výstavbě,

j)  zásady  bezpečnosti  a  ochrany  zdraví  při  práci  na  staveništi,  posouzení  potřeby 

koordinátora bezpečnosti a ochrany zdraví při práci podle jiných právních předpisů,

k) úpravy pro bezbariérové užívání výstavbou dotčených staveb,

l) zásady pro dopravně inženýrské opatření,

m) stanovení  speciálních podmínek pro provádění  stavby (provádění  stavby za provozu, 

opatření proti účinkům vnějšího prostředí při výstavbě apod.),

n) postup výstavby, rozhodující dílčí termíny. 

a) potřeby a spotřeby rozhodujících médií a hmot, jejich zajištění
Viz. Výkazy výměr a jednotlivé profese.

b) odvodnění staveniště
Odvodnění  staveniště  je  bezpředmětné  -   účelem  rekonstrukce  je  opravit  stávající  byty 

výměnou všech instalačních rozvodů, zajistit úsporu energie, nákladů na bydlení a prodloužení 
životnosti stavby.

c) napojení staveniště na stávající dopravní a technickou infrastrukturu
Stavba bude napojena na zdroje el. energie a vody ze stávajícího objektu  nebo bude brána z 

mobilních zdrojů.V prostoru staveniště se nepředpokládá napojení objektů zařízení staveniště 
na telefon, v případě nutnosti budou využívány mobilní telefony. Tlakový vzduch bude zajištěn 
mobilními  kompresory  v  místech  použití  a  nebo  pro  menší  rozsah  bouracích  prací  budou 
použity elektrické bourací kladiva. Nepředpokládá se potřeba zajištění odvodnění staveniště, 
napojením na kanalizaci.

Konkrétní připojení el. energie, kanalizace a vody pro staveniště bude řešit ZOV dodavatele 
stavby dle jeho skutečné potřeby. Napojení stavby na stávající sítě nutno projednat se správci 
jednotlivých sítí.

d) vliv provádění stavby na okolní stavby a pozemky
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Stavba nemá větší vliv na okolní pozemky a stavby, pouze negativní účinky na okolí  při 
provádění stavby. Ty spočívají pouze ve zvýšené hladině hluku při provozu stavebních strojů a 
zařízení. Při realizaci stavby bude dodavatel na staveništi dodržovat podmínky ochrany zdraví 
zaměstnanců při práci /dle nařízení vlády č.178/2001 Sb. a č. 523/2002 Sb., zákon č.258/2000 
Sb., o ochraně zdraví a o změně některých souvisejících předpisů včetně změny č. 274/2003 
Sb., hygienické předpisy o hygienických požadavcích na pracovní prostředí a bude garantovat 
dodržení hlukových limitů v průběhu stavby ve venkovním prostoru /ve smyslu Nařízení vlády 
č. 272/2011 Sb. o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací/.

Stavbou nedojde ke zvýšení emisí z dopravy.
Stavbou nedojde k znečištění vod a vodních zdrojů.

e) ochrana okolí staveniště a požadavky na související asanace, demolice, kácení dřevin
V rámci stavby nedojde k zásahu do okolí, nebudou provedeny demolice, kácení dřevin ani 

asanace.
Stavebník (investor) v rámci oznámení záměru započetí s užíváním stavby nebo v řízení o 

vydání kolaudačního souhlasu, doloží stavebnímu úřadu doklady o způsobu nakládání s odpady 
vzniklými v souvislosti s posuzovanou stavbou. 

f) maximální zábory pro staveniště (dočasné / trvalé)

V  rámci  stavby  bude  dočasně  v  areálu,  umístěno  zařízení  staveniště  (sklad 
materiálu,kontejner na odpad, mobilní WC)

g) maximální produkovaná množství a druhy odpadů a emisí při výstavbě, jejich likvidace

Legislativu oblasti nakládání s odpady řeší zákon č.185/2001Sb o odpadech, v platném znění 
pozdějších úprav a jeho prováděcí předpisy.  Pro posuzovanou stavbu jsou důležité zejména 
vyhlášky MŽP č. č. 93/2016 Sb., v platném znění, kterou se stanoví Katalog odpadů, Seznam 
nebezpečných odpadů a seznamy odpadů a států pro účely vývozu, dovozu a tranzitu odpadů a 
postup  při  udělování  souhlasu k vývozu,  dovozu a tranzitu  odpadů (Katalog  odpadů),  a  č. 
383/2001 Sb., v platném znění o podrobném nakládání s odpady.

Při nakládání s odpady budou dodržena ustanovení  zákona č. 185/2001Sb o odpadech, v 
platném  znění  pozdějších  úprav  a  jeho  prováděcích  předpisů  zejména  vyhlášky  MŽP  č. 
383/2001Sb., o podrobnostech nakládání s odpady. Provozovatel bude jako původce odpadů 
splňovat povinnosti původců odpadů dle §16 zákona č. 185/2001Sb., o odpadech v platném 
znění pozdějších úprav.

Zatřídění odpadu bylo provedeno dle vyhlášky č. č. 93/2016 Sb. Katalog odpadů

Podle této vyhlášky se jedná o odpady zatříděné dle kódu druhu odpadu (170000) do skupiny 
Stavební a demoliční odpady. - Dle kategorizace katalogu odpadů budou produkovány odpady:

Při stavbě budou vznikat odpady ze stavební činnosti.

17 01 01   - beton, cihly , keramika    O             2

17 02 01   - dřevo, sklo, plasty    O    2

17 03 01   - asfalt. směsi obsahující dehet O      1

17 04 05   - železo a nebo ocel O           1,0

Odpady ze stavební činnosti (17 01 .., 17 02 .., 17 03 .., 17 04 .., 17 05 .., 17 06 ..) budou 
zhotovitelem stavby odváženy na  příslušnou  skládku  nebo budou  recyklovány.  Odpady ze 
stavební  činnosti  (15  01  10,  17  03  01,  08  01  11,  08  01  17)  budou  shromažďovány  na 

3



vyčleněných místech  a odváženy do sběrny na základě smluv uzavřených mezi zhotovitelem 
stavby a firmou oprávněnou k likvidaci uvedeného odpadu.

h) bilance zemních prací, požadavky na přísun nebo deponie zemin
Bilance  zemních  prací  je  bezpředmětné  -   účelem rekonstrukce  je  opravit  stávající  byty 

výměnou všech instalačních rozvodů, zajistit úsporu energie, nákladů na bydlení a prodloužení 
životnosti stavby.

i) ochrana životního prostředí při výstavbě
Skladování materiálu
Zhotovitelé stavby budou skladovat materiál na vyznačených místech, která budou určována 

operativně podle postupu výstavby vedením stavby.
Nakládání s odpady
Odpadní materiál bude tříděn a na určených místech skladován a průběžně odvážen. Odborně 

Nebezpečné  odpady(pokud  vzniknou)  budou  skladovány  v  nepřístupných  nádobách  a 
likvidovány. 

Legislativu oblasti nakládání s odpady řeší zákon č.185/2001Sb. o odpadech, v platném znění 
pozdějších úprav a jeho prováděcí předpisy.  Pro posuzovanou stavbu jsou důležité zejména 
vyhlášky MŽP č.93/2016 Sb. v platném znění, kterou se stanoví „Katalog odpadů“, seznam 
nebezpečných odpadů a seznamy odpadů a států pro účely vývozu, dovozu a tranzitu odpadu a 
postup při udělování souhlasu k vývozu, dovozu a tranzitu odpadů a č.383/2001 Sb., v platném 
znění, o podrobnostech nakládání s odpady.  

Vytvořený stavební odpad je převážně lehkého charakteru a v průběhu stavebních prací  bude 
shromažďován v přistaveném kontejneru a poté vyvezen na skládku nebo do sběrných dvorů. 

Stavebník (investor) v rámci oznámení záměru započetí s užíváním stavby nebo v řízení o 
vydání kolaudačního souhlasu, doloží stavebnímu úřadu doklady o způsobu nakládání s odpady 
vzniklými v souvislosti s posuzovanou stavbou. 

Během výstavby dojde ke zhoršení životního prostředí vlivem hluku stavebních mechanizmů 
a zvýšení prašnosti při stavebních pracích.

j)  zásady bezpečnosti  a  ochrany zdraví  při  práci  na  staveništi,  posouzení  potřeby koordinátora 
bezpečnosti a ochrany zdraví při práci podle jiných právních předpisů

Během výstavby musí být dbáno všech platných výnosů a předpisů o bezpečnosti při práci. V 
zásadě platí zákon č. 309/2006 Sb. a Nařízení vlády o bližších min. požadavcích na bezpečnost 
a ochranu zdraví při práci na staveništích č. 591/2006 Sb.

Od 1.ledna 2009 platí nutnost zpracovat „Plán BOZP“ odborně způsobilým koordinátorem 
BOZP. Podle zákona č. 309/2006 Sb. je investor povinen zajistit na stavbě koordinátora BOZP. 
Koordinátor nesmí být totožný s osobou, která odborně vede realizaci stavby.

Budou-li na staveništi působit současně zaměstnanci více než jednoho zhotovitele stavby, je 
zadavatel stavby povinen určit potřebný počet koordinátorů bezpečnosti a ochrany zdraví při 
práci na staveništi s přihlédnutím k rozsahu a složitosti díla a jeho náročnosti na koordinaci ve 
fázi jeho realizace.

Staveniště bude řádně oploceno a osvětleno. Na viditelných místech budou umístěny tabule s 
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čísly první pomoci, požární ochrany, vedení stavby a výstražné tabule upozorňující na zákaz 
vstupu nepovolaným osobám.

Předání staveniště bude provedeno podle podmínek a v termínech dohodnutých ve smlouvě. 
Plochy určené pro účely ZS a pracovní a bezpečnostní plochy budou  uvedeny do původního 
stavu a budou předány investorovi do 1 měsíce po ukončení výstavby.

Během výstavby musí být dbáno všech platných výnosů a předpisu o bezpečnosti při práci. V 
zásadě  platí  nařízení  vlády  č.  591/2006  ze  dne  12.prosince  2006  o  bližších  minimálních 
požadavcích na bezpečnost a ochranu zdraví při pracích na staveništích v návaznosti na zákon 
č.309 ze dne 23.května 2006, kterým se upravují další požadavky bezpečnosti a ochrany zdraví 
při práci v pracovněprávních vztazích a o zajištění bezpečnosti a ochrany zdraví při činnosti 
nebo poskytování služeb mimo pracovněprávní vztahy (zákon o zajištění dalších podmínek 
bezpečnosti a ochrany zdraví při práci). 

Všichni účastnici musí dále dodržovat zejména ustanovení:
- nařízení vlády 362/2005 Sb. o bližších požadavcích na bezpečnost a ochranu zdraví 
na pracovištích s nebezpečím pádu z výšky nebo do hloubky

- nařízení vlády č. 101/2005 Sb., o podrobnějších požadavcích na pracoviště a 
pracovní prostředí

- nařízení vlády č. 378/2001 Sb., kterým se stanoví bližší požadavky na bezpečný 
provoz a používání strojů, technických zařízení, přístrojů a nářadí,

- nařízení vlády č.168/2002 Sb., kterým se stanoví způsob organizace práce a 
pracovních postupů, které je zaměstnavatel povinen zajistit při provozování 
dopravy dopravními prostředky

- nařízení vlády č.11/2002 Sb., kterým se stanoví vzhled a umístění bezpečnostních 
značek a zavedení signálů, ve znění nařízení vlády č.405/2004 Sb.

- nařízení vlády č.178/2001 Sb., kterým se stanoví podmínky ochrany zdraví 
zaměstnanců při práci ve znění nařízení vlády č.523/2002 Sb. a č.441/2004 Sb.

- nařízení vlády č. 495/2001 Sb., kterým se stanoví rozsah a bližší podmínky 
poskytování osobních ochranných pracovních prostředků, mycích, čistících a 
dezinfekčních prostředků.

Dalšími všeobecnými předpisy, jejíž znění je třeba respektovat při výstavbě jsou:
- Zákon č. 174/1968 Sb. o státním odborném dozoru nad bezpečností práce se 
změnami 575/1990 Sb., 159/1992 Sb., 47/1994 Sb., 71/2000 Sb., 124/2000 Sb., 
151/2002 Sb., 320/2002 Sb., 436/2004 Sb., 253/2005 Sb.

- Vyhláška ČÚBP č. 48/1982 Sb.
Dodavatel prací musí v rámci své dodavatelské dokumentace vytvořit podmínky k zajištění 

bezpečnosti  práce.  Součástí  dodavatelské  dokumentace  je  i  technologický  nebo  pracovní 
postup, který bude po dobu prací k dispozici na stavbě. V pracovním postupu budou stanoveny 
požadavky na  provádění  stavebních  prací  při  dodržení  zásad  bezpečnosti  práce.  Dodavatel 
stavebních prací zpracuje technologický postup demontáže a montáže, který bude obsahovat 
časový  sled  montážních  záběrů,  podmínky  nasazení  a  pohyb  mechanizačních  prostředků, 
zásadní řešení přístupu pracovníků ke stykovým uzlům včetně jejich ochrany a zabezpečení 
dotčených pracovišť.

Vzájemné vztahy, závazky a povinnosti v oblasti bezpečnosti práce musí být mezi účastníky 
výstavby dohodnuty předem a musí být obsaženy v zápise o odevzdání staveniště (pracoviště), 
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pokud nejsou přímo zakotveny ve „Smlouvě o dílo“. Dodavatel stavebních prací je povinen 
seznámit případné ostatní dodavatele s požadavky bezpečnosti práce, obsaženými v projektu 
stavby a v dodavatelské dokumentaci.

Při  realizaci  stavebních  prací  bude  dodavatel  na  staveništi  dodržovat  podmínky ochrany 
zdraví zaměstnanců při  práci /dle nařízení vlády č.178/2001 a zákon č.258/2000 o ochraně 
zdraví a o změně některých souvisejících předpisů včetně změny č. 274/2003 Sb., hygienické 
předpisy  o  hygienických  požadavcích  na  pracovní  prostředí  a  bude  garantovat  dodržení 
hlukových  limitů  v  průběhu  stavby  ve  venkovním  prostoru  /ve  smyslu  Nařízení  vlády 
č.272/2011 Sb. o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací/. Dodavatel zajistí 
pro provádění prací taková zařízení /převážně kompresory, rýpadla, apod./, která při provozu 
nebudou překračovat povolenou hladinu hluku.

Na viditelných místech  se  umístí  tabule  s  čísly první  pomoci,  požární  ochrany,  vedením 
stavby a  výstražné  tabule  upozorňující  na  zákaz  vstupu nepovolaným osobám do prostoru 
stavby. Označení na vstupech, vjezdech a výjezdech ze staveniště bude dle ČSN ISO 3864 (01 
8010) – Bezpečnostní barvy a značky ve smyslu nařízení vlády č.11/2002 Sb. ve znění předpisu 
č.405/2004 Sb. 

-  Při  přejímce staveniště  upřesní bezpečnostní technici  dodavatelů podmínky zabezpečení 
pracovníků před úrazem v souladu se zákoníkem práce a příslušným bezpečnostním předpisem.

-  Před zahájením prací  je  nutno všechny pracovníky řádně proškolit  a  pro práci  vybavit  
potřebnými  ochrannými  pomůckami  v  nepoškozeném  stavu.  O  seznámení  pracovníků  s 
bezpečnostními předpisy se provede prokazatelně zápis v knize hromadných školení.

- Přerušení stavebních prací - pracovník, který zpozoruje nebezpečí, které by mohlo ohrozit 
zdraví nebo životy osob nebo způsobit provozní nehodu nebo poruchu technického zařízení, 
případně příznaky takového nebezpečí,  je povinen, pokud nemůže nebezpečí odstranit  sám, 
přerušit práci a oznámit to ihned odpovědnému pracovníkovi.

Práce musí být přerušeny při ohrožení pracovníků stavby vlivem zhoršených povětrnostních 
podmínek, nevyhovujícího technického stavu konstrukce,  stroje nebo zařízení.  Při přerušení 
práce  je  nutno  provést  nezbytná  opatření  k  ochraně  zdraví  a  majetku  a  musí  být  o  tom 
vyhotoven zápis.

Nepředpokládá  se  provádění  prácí  za  ztížených  podmínek,  v  nebezpečném  prostředí, 
nebezpečném prostoru a extrémních klimatických podmínkách.

Vyskytnou  -li  se  mimořádné  podmínky  v  průběhu  prací,  určí  zhotovitel,  případně  ve 
spolupráci s projektantem, potřebná opatření k zajištění bezpečnosti práce a seznámí s nimi 
pracovníky, kterých se to týká.

- Zhotovitel stavebních prací zpracuje technologický postup montáže, který musí obsahovat 
časový  sled  pracovních  záběrů,  podmínky  nasazení  a  pohyb  mechanizačních  prostředků, 
zásadní řešení přístupu pracovníků ke stykovým uzlům včetně jejich ochrany a zabezpečení 
dotčených pracovišť.

- Před zahájením prací zhotovitel požádá provozovatele všech souběžných vedení o jejich 
přesné vytýčení a o určení výškové polohy a o stanovení podmínek při pracích souvisejících se 
stavbou.  Bez  vytýčení  a  znalosti  přesné  polohy  všech  překážek  nesmí  zhotovitel  zahájit 
stavební práce.

- Všechny výkopy budou zajišťovány dle projektu v souladu s ČSN 73 30 50 zemní práce.  
Výkopové  práce  budou prováděny převážně  strojně  s  ručním zarovnáním na  požadovanou 
úroveň.  Všechny  výkopy  budou  zajišťovány  dle  projektu  v  souladu  s  ČSN.  Výkopy  pro 
přeložky  inženýrských  sítí  do  hloubky  1,3  m  v  zastavěném  území  budou  prováděny  v 
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otevřeném výkopu s respektováním smykového klínu.
-  Při  realizaci  stavby bude dbáno zvýšení  bezpečnosti,  aby nedošlo k sesunutí  zeminy a 

zasypání osob ve výkopu, zvýšená opatrnost při sestupování po žebříku do výkopu, zachycení 
zemním strojem, pád předmětu do výkopu při práci ve výkopu, manipulace břemen ve výkopu 
(pád břemen), úraz el.proudem při zemních pracích v blízkosti el. vedení, pohyb v prostoru 
komunikací se silničním provozem

- Staveniště v prostoru výstavby bude na jeho hranici souvisle ohrazeno, aby byla zajištěna 
ochrana stavby, zařízení a osob. Při stavebních pracích za snížené viditelnosti musí zhotovitel 
prací zajistit dostatečné osvětlení. Na viditelných místech se umístí tabule s čísly první pomoci, 
požární ochrany, vedením stavby a výstražné tabule upozorňující na zákaz vstupu nepovolaným 
osobám do prostoru stavby.

Požadavky na zhotovitele prací:
1)  Zhotovitel  při  uspořádání  staveniště  dbá,  aby byly dodrženy požadavky na  pracoviště 

stanovené  zvláštním  právním  předpisem  (nařízení  vlády  č.101/2005  Sb.)  a  aby  staveniště 
vyhovovalo obecným požadavkům na výstavbu podle zvláštního právního předpisu a dalším 
požadavkům  na  staveniště  stanoveným  v  příloze  č.  1  vyhlášky  č.501/2006  Sb.  k  tomuto 
nařízení;  bude-li  pro  staveniště  zpracován  plán  bezpečnosti  a  ochrany  zdraví  při  práci  na 
staveništi, uspořádá zhotovitel staveniště v souladu s plánem a ve lhůtách v něm uvedených.

2) Zhotovitel vymezí pracoviště pro výkon jednotlivých prací a činností; přitom postupuje 
podle zvláštních  právních  předpisů upravujících  podmínky ochrany zdraví  zaměstnanců při 
práci (nařízení vlády č.178/2001 Sb. v platném znění).

3)  Za  uspořádání  staveniště,  popřípadě  vymezeného  pracoviště,  podle  odstavců  1  a  2 
odpovídá zhotovitel,  kterému bylo toto staveniště,  popřípadě pracoviště,  předáno a který je 
převzal.  V  zápise  o  předání  a  převzetí  se  uvedou  všechny  známé  skutečnosti,  jež  jsou 
významné z hlediska zajištění bezpečnosti a ochrany zdraví fyzických osob zdržujících se na 
staveništi, případně pracovišti.

4) Zhotovitel zajistí, aby:
při  provozu a používání strojů a technických zařízení,  nářadí a dopravních prostředků na 

staveništi byly kromě požadavků zvláštních právních předpisů (nařízení vlády 371/2001 Sb.) 
dodržovány bližší minimální požadavky na bezpečnost a ochranu zdraví při práci stanovené v 
příloze č. 2 vyhlášky č.501/2006 Sb.

byly splněny požadavky na organizaci práce a pracovní postupy stanovené v příloze č. 3 
vyhlášky č.501/2006 Sb., jestliže se na staveništi plánují nebo provádějí

práce spojené s rozrušením, rozpojením, popřípadě demontáží konstrukce stavby nebo její 
části,  které  jsou  prováděny  při  odstraňování  stavby  za  podmínek  stanovených  zvláštním 
právním předpisem (par.128 a 130 stavebního zákona).

k) úpravy pro bezbariérové užívání výstavbou dotčených staveb

V rámci stavby se nebudou provádět žádné úpravy pro bezbariérové užívání.

l) zásady pro dopravně inženýrské opatření
Zásady pro dopravně inženýrské opatření je bezpředmětné -  účelem rekonstrukce je opravit 
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stávající byty výměnou všech instalačních rozvodů, zajistit úsporu energie, nákladů na bydlení 
a prodloužení životnosti stavby.

m) stanovení speciálních podmínek pro provádění stavby (provádění stavby za provozu, opatření 
proti účinkům vnějšího prostředí při výstavbě apod.)

Protože stavba je realizována v zastavěné části, kde se nachází bytové domy, je třeba upravit 
pracovní dobu  realizace stavebních prací tak, aby probíhala v době od 6.00 hod do 21.00 hod a 
nebyl narušován noční klid.

Během výstavby je nutné zabezpečit, aby nebyl omezován pohyb chodců na chodnících a 
obyvatel bydlících v domě.  

Během výstavby musí být dbáno všech platných výnosů a předpisů o bezpečnosti při práci. V 
zásadě platí zákon 309/2006 Sb. a Nařízení vlády o bližších min.požadavcích na bezpečnost a 
ochranu zdraví při práci na staveništích 591/2006 Sb.

Staveniště bude řádně ohraničeno a osvětleno. Na viditelných místech budou umístěny tabule 
s čísly první pomoci, požární ochrany, vedení stavby a výstražné tabule upozorňující na zákaz 
vstupu nepovolaným osobám.

Vzhledem k tomu, že rekonstrukce objektu bude probíhat za provozu, musí zhotovitel 
zajistit:

       - zabezpečení stavby v průběhu realizace
- umístění mobilního WC a cisterny s pitnou vodou pro nájemce bytů daných domů v 
průběhu realizace díla

n) postup výstavby, rozhodující dílčí termíny.
Předpokládané zahájení stavby - 2018
Předpokládané ukončení stavby - 2019

Po  výběru  zhotovitele  stavby  je  nutné  v  předstihu   zpracovat  prováděcí  POV  s 
podrobným časovým plánem realizace.
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